gemeenteraad GOEDGEKEURD

besluit zitting van 15 december 2025
Omgeving - Dienst Omgeving

25 2025_GR_00173 Gemeentebelastingen 2026-2031 - Retributie op
conformiteitsonderzoeken - Goedkeuring

Samenstelling

Aanwezig:

Luc Janssens, voorzitter; Patrick Geuens, burgemeester; Koen Claessens, schepen; Natalie
Adriaensen, schepen; Dominik Huysmans, schepen; Kato Slegers, schepen; Lut Hermans, schepen;
Guy Vanherck, raadslid; Karolien Adriaensen, raadslid; Griet Bastiaansen, raadslid; Thomas Wynants,
raadslid; Niels Blockx, raadslid; Kurt Keersmaekers, raadslid; Koen Slegers, raadslid; Greet Verwaest,
raadslid; Gert Wens, raadslid; Maryleen Theuer, raadslid; Wout Melis, raadslid; Nelis Damen, raadslid;
Bram Smets, raadslid; Ruhne Mertens, raadslid; Roel Slegers, algemeen directeur

Beschrijving

Voorgeschiedenis
e Besluit van de gemeenteraad van 17 juni 2024 waarbij het retributiereglement voor de
uitvoering van een conformiteitsonderzoek voor zelfstandige woningen en kamers werd
vastgesteld;
e Besluit van het schepencollege van 16 oktober 2025 waarbij zij principieel akkoord gaan met
de door Kempens Woonplatform voorgestelde wijziging van het retributiereglement.

Feiten en context

Door de gewijzigde regelgeving werd het vanaf 1 juni 2024 (enkel nog) mogelijk een vergoeding per
conformiteitsonderzoek te vragen. Voorheen werd er een vergoeding gevraagd voor de behandeling
van de aanvraag van een conformiteitsattest. In de praktijk blijkt bv. echter dat er vaak meer dan één
conformiteitsonderzoek wordt uitgevoerd alvorens de woning conform kan worden verklaard. Sinds 1
juni 2024 kan aldus in dit geval een retributie per conformiteitsonderzoek worden gevraagd (i.p.v. één
retributie per aanvraag voor een attest), waardoor de vergoeding meer in verhouding zal staan tot de
gemaakte kosten.

Sinds 1 juni 2024 is het maximale bedrag dat kan worden gevraagd, verhoogd naar 200 euro per
conformiteitsonderzoek. Dit bedrag mag jaarlijks geindexeerd worden en voor de eerste maal op 1
januari 2025. De vergoeding moet beperkt zijn tot de werkelijke kosten. Het betreffende
conformiteitsonderzoek wordt steeds uitgevoerd door een woningonderzoeker in opdracht van de
gemeente. Dergelijk onderzoek gaat steeds gepaard met een administratieve verwerking. Hierdoor
blijkt de huidige vergoeding die gevraagd kan worden niet in overeenstemming te zijn met de
werkelijke kosten. In de praktijk liggen de kosten van een conformiteitsonderzoek omstreeks of zelfs
hoger dan 200 EUR per conformiteitsonderzoek. Het lokale bestuur wenst echter in te zetten op het
verhogen van de woningkwaliteit en wil in dat opzicht momenteel deze werkelijke kost niet volledig
doorrekenen.

De vergoeding wordt gevraagd per onderzochte woning en dus per opgemaakt technisch verslag. Een
kamer wordt als een bepaald type woning beschouwd (art. 1.3, §1, eerste lid, 25° Vlaamse Codex
Wonen van 2021). In geval van kamers is dit dus een vergoeding per kamer.

De vergoeding kan enkel worden gevraagd voor de uitvoering van een conformiteitsonderzoek op
verzoek.
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Er wordt een vergoeding gevraagd voor conformiteitsonderzoeken in volgende gevallen (deze

gevallen worden altijd als een verzoek beschouwd):

e In het kader van de procedure van het verzoek tot afgifte van een conformiteitsattest, vermeld
in artikel 3.7, §1, eerste lid van de Vlaamse Codex Wonen van 2021;

e In het kader van een melding van herstel van eerder vastgestelde gebreken in de loop van
een procedure om een woning ongeschikt of onbewoonbaar te verklaren, met toepassing van
artikel 3.12 van de Vlaamse Codex Wonen van 2021;

¢ In het kader van een melding van herstel in de waarschuwingsprocedure als vermeld in artikel
3.10, derde lid van de Vlaamse Codex Wonen van 2021.

In een aantal gevallen zal er geen vergoeding (kunnen) worden gevraagd:

e Voor de uitvoering van het eerste conformiteitsonderzoek in het kader van een
waarschuwingsprocedure (veelal op vraag van de huurder) of een procedure tot ongeschikt-
en onbewoonbaarverklaring (veelal op initiatief van de gemeente/burgemeester, de
zogenaamde ambtshalve onderzoeken), cf. artikel 3.3/1 Vlaamse Codex Wonen van 2021;

¢ Voor de uitvoering van een conformiteitsonderzoek op vraag van de woonmaatschappij.
Woonmaatschappijen zijn wettelijk verplicht om sociale huurwoningen aan te bieden en het
woningbestand te herwaarderen, via het eigen patrimonium of via inhuring op de private
huurmarkt om kwaliteitsvolle woningen en kamers te verhuren tegen een redelijke huurprijs
(art. 4.40 Vlaamse Codex Wonen van 2021). Deze huurwoningen moeten aan de elementaire
veiligheids-, gezondheids- en woonkwaliteitsvereisten voldoen (art. 3.1 Vlaamse Codex
Wonen van 2021). In tegenstelling tot private personen, heeft de woonmaatschappij niet de
keuze om deze woningen niet aan te bieden en te verhuren, die kwaliteitsvol dienen te zijn.
De overheidsprestatie in kwestie (nl. uitvoeren woningonderzoek i.f.v. vaststelling conformiteit)
waarvoor de retributie verschuldigd wordt, is bijgevolg impliciet het gevolg van een
overheidsverplichting zelf, waardoor het om die reden gepast voorkomt de
woonmaatschappijen vrij te stellen van de retributie.

Juridische grond

o Decreet over het lokaal bestuur van 22 december 2017, inzonderheid art. 40, §3, zoals
gewijzigd;

o De omzendbrief KB/ABB 2019/2 van 15 februari 2019 betreffende de gemeentefiscaliteit;

o De decreten over het Vlaamse Woonbeleid, gecodificeerd op 17 juli 2020, zoals gewijzigd,
hierna Vlaamse Codex Wonen van 2021, in het bijzonder artikel 3.3/1;

e Het besluit van 11 september 2020 tot uitvoering van de Vlaamse Codex Wonen van 2021,
zoals gewijzigd, hierna Besluit Vlaamse Codex Wonen van 2021, in het bijzonder artikel 3.4,
vierde lid.

Financiéle en beleidsinformatie

Financiéle informatie

De meeste conformiteitsonderzoeken van de laatste jaren gebeurden in het kader van een procedure
onbewoonbaarheid/ongeschiktheid. De initiéle controle die de aanleiding is voor het opstarten van
zo'n procedure, blijft ook in de nieuwe regelgeving vrijgesteld van betaling. Het grootste deel van de
betrokken woningen behaalt vervolgens een conformiteitsattest na de hercontrole, die wel betalend
zal zijn. Er valt dus te verwachten dat het aantal betalende onderzoeken ongeveer gelijk zal zijn aan
het aantal afgeleverde conformiteitsattesten. Ten opzichte van de vorige regeling zal er in de praktijk
dus weinig verschil zijn. Als gevolg daarvan blijven ook de financiéle gevolgen waarschijnlijk zeer
beperkt.

Stemming op het besluit

Goedgekeurd door de gemeenteraad met unanimiteit

Besluit

Artikel 1
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Met ingang van 1 januari 2026 wordt in de hieronder opgesomde gevallen een retributie gevestigd
voor de uitvoering van een conformiteitsonderzoek, op verzoek, dat verloopt volgens de procedure
vermeld in artikel 3.3 van de Vlaamse Codex Wonen:
¢ In het kader van de procedure van het verzoek tot afgifte van een conformiteitsattest, vermeld
in artikel 3.7, §1, eerste lid van de Vlaamse Codex Wonen van 2021;
¢ In het kader van een melding van herstel van eerder vastgestelde gebreken in de loop van
een procedure om een woning ongeschikt of onbewoonbaar te verklaren, met toepassing van
artikel 3.12 van de Vlaamse Codex Wonen van 2021;
e In het kader van een melding van herstel in de waarschuwingsprocedure als vermeld in artikel
3.10, derde lid van de Vlaamse Codex Wonen van 2021.

Artikel 2
De retributie is niet verschuldigd in volgende gevallen:
e Voor de uitvoering van een conformiteitsonderzoek na een verzoek om een woning
ongeschikt of onbewoonbaar te verklaren met toepassing van artikel 3.13 van de Vlaamse
Codex Wonen van 2021;
e Voor de uitvoering van een conformiteitsonderzoek na een melding in de
waarschuwingsprocedure als vermeld in artikel 3.10, eerste lid van de Vlaamse Codex Wonen
van 2021;
e Voor de uitvoering van een conformiteitsonderzoek op vraag van de woonmaatschappij.

Artikel 3
De retributie wordt vastgesteld als volgt:
¢ 90 EUR voor de uitvoering van een conformiteitsonderzoek voor een zelfstandige woning;
e 90 EUR voor de uitvoering van een conformiteitsonderzoek voor een kamer, met een
maximum van 1.775 EUR voor een kamerwoning.

Artikel 4

De vermelde bedragen in artikel 3 van dit besluit worden jaarlijks geindexeerd en voor de eerste keer
op 1 januari 2026 conform de indexeringsformule voorzien in artikel 3.4 Besluit Vlaamse Codex
Wonen van 2021.

Artikel 5
De retributie is verschuldigd door de natuurlijke persoon of de rechtspersoon die als houder van het
zakelijk recht of onderverhuurder een woning verhuurt of te huur of ter beschikking stelt.

Artikel 6
De retributie wordt betaald door middel van storting op het rekeningnummer en binnen de termijn
vermeld in het schrijven van het gemeentebestuur.

Artikel 7

De gemeenteraadsbeslissing van 17 juni 2024 houdende goedkeuring van het retributiereglement
voor de uitvoering van een conformiteitsonderzoek voor zelfstandige woningen en kamers wordt met
ingang van 1 januari 2026 opgeheven en vervangen door onderhavig reglement.

Artikel 8
De toezichthoudende overheid wordt op de hoogte gebracht overeenkomstig artikel 330 van het
decreet over het lokaal bestuur.

Aldus beslist in bovenvermelde zitting,
Namens de gemeenteraad
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Roel Slegers
algemeen directeur

Getekend door:Roel Slegers (Signature)
Getekend op:2025-12-18 08:14:28 +01:00
Reden:lk keur dit document goed
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Luc Janssens
voorzitter

Getekend door:Lucas Janssens (Signatur
Getekend op:2025-12-16 19:48:20 +01:00
Reden:lk keur dit document goed
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